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Sujet théorique : La corrélation de 'actif et du passif dans le régime 1égal

Sujet pratique : Résoudre le cas pratique suivant

Hubert et Lola se sont mariés en juin 1988, a la fin de leurs études d'architecte. Lola rénove des
monuments anciens, Hubert est spécialisé dans les immeubles végétalisés. La naissance de Léo, en
1993, les comble de bonheur.

En 1990, Hubert hérite de son pére, propriétaire d'une collection de voitures anciennes et d'un
appartement situé au quatrieme étage d'un immeuble du boulevard Raspail.

En 2005, Hubert échange cet appartement (appartement alors évalué 800.000 euros) contre un lot
comprenant une remise située au rez de chaussée du méme immeuble et une grande cour (lot alors
évalué 940.000 euros). Les frais de l'opération d'échange s'élévent a 60.000 euros. Il régle la soulte et
les frais grace 4 200.000 euros donnés par la grand-mére de Lola a la naissance de Léo. Hubert recourt
ensuite 4 un prét bancaire de 200.000 euros, pour faire transformer la remise en un loft habitable et
lumineux, et la cour en un jardin luxuriant : le prét, consenti sur dix ans, pour un cofit total de 240.000
euros, est intégralement remboursé en aofit 2015, grice a ses gains et salaires. Le lot (loft et cour),
aujourd'hui estimé 2.000.000 euros, ne vaudrait que 1.500.000 euros sans ces travaux.

Grand amateur d'art, Hubert vend la collection de voitures en 2010 pour acquérir des Picasso.

Depuis 1996, le couple vit dans une maison de Sévres, acquise grice a un emprunt bancaire que les
époux ont fini de rembourser en 2016. L'an dernier, au départ de Léo, ils ont décidé de s'installer dans
Paris. Le ler septembre 2018, juste avant que Lola ne gagne Madrid pour un chantier, les époux ont
signé une promesse de vente avec un promoteur immobilier qui convoite leur propriété depuis
plusieurs années. Quand Lola est rentrée fin octobre, I'acte de vente avait été signé devant le notaire
et Hubert avait déposé sur son compte personnel le chéque remis par I'acheteur. Lola a organisé le
déménagement et remis les clefs de la maison mi novembre.

Lola découvre a Noé&l que le compte bancaire d'Hubert est vide. Elle l'interroge. Embarrassé, il dit
avoir investi le prix de la maison dans un placement. Aprés enquéte, elle apprend que son mari souffre
d'une addiction au poker et qu'il est ruiné. Lola se rassure en songeant aux Picasso ; mais Hubert
avoue les avoir remis 4 un créancier en paiement d'une dette de jeu qu'il avait contractée la veille de
son mariage.

Vous trouverez ci-dessous l'analyse de la situation que propose le site internet "Quid juris ?", interrogé
par Lola.

1°) Lola peut faire valoir ses droits sur le lot (loft et cour) du boulevard Raspail.

2°) Lola peut faire annuler la vente de la maison de Sévres, qui n'a pas été réguliérement réalisée.
3°) Hubert était libre de placer le produit de la vente de la maison, étant couvert par une présomption
de pouvoir bancaire.

4°) Lola peut exiger la restitution des tableaux de Picasso par le créancier de son mari.

Qu'en pensez-vous ? Justifiez précisément vos réponses.



